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PROJETO DE LEI cOMPLEMENTAR N°_AO)| DE A1 pEAGOSTODE 2022

CAMARA MUNICIPAL
ESPERA FEL'Z i MG Altera a Lei Cqmplementar ne. 36/?01~8,

de 18 de maio de 2018, que dispde

ENTRADA sobre o uso e parcelamento do solo

urbano e rural do Municipio de Espera

’M Ot edda FelizIMG e da outras providéncias.

O Povo do Municipio de Espera FelizZMG, por|seus representantes aprova, e eu,
Prefeito Municipal, em seu nome sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° — A Lei Complementar n°. 36/2Q18, de 18 de maio de 2018, que
dispde sobre o uso e parcelamento do solo urbiano e rural do Municipio de Espera
FelizZMG, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

()

Art. 9° — O parcelamento do solo para fing urbanos seré realizado nas formas de
loteamento “completo ou simplificado’, “abertq ou fechado’, desmembramento e
fracionamento, e dependera da aprovagéo e licenca da Prefeitura Municipal através de
seus 6rgdos competentes. :

)

Art. 12 — Nenhum curso d’agua podera ficar ho interior ou junto as divisas dos lotes,
sendo obrigatéria a implantagdo de éreas verdes, vias ou &reas publicas para recreagao
em ambas as margens.

Art. 13 — A prefeitura podera exigir a reservg de faixas néo edificaveis no interior ou
junto & divisa de lotes, para instalagdo de redes de infraestrutura urbana, dentre outros.

Art. 14 — Néo sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos na zona
rural, devendo-se ser destinados a exploragdo agricola, pecuéria, agroindustrial,
extrativista, facultando a aplicabilidade de normasfederais. .

§12-
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§ 2° A modificagdo do uso de propriedade rural para fins urbanos, em areas situadas
dentro do perimetro urbano, em zona urbana, de expansdo urbana ou de urbanizagéo
especifica é objeto de autorizagdo do Poder Execytivo municipal, nos termos desta Lei
Complementar ou do plano diretor.

§ 3° - A averbagdo da descaracterizagdo do uso da propriedadé rural para fins urbanos
na matricula do imével sera realizada no ato dg registro do parcelamento junto ao
Cartério de Registro de Iméveis competente.

§ 1°- Fica estabelecido que para todas as solicitagbes de expansédo urbana nos limites
do municipio, o proprietario/empreendedor devera apresentar:

Il - Planta topografica e Memorial Descritivo da éreg a ser urbanizada;
IV - Justificativa com descri¢do da finalidade da expanséo urbana no local;

V — Demonstrar infraestruturas existentes, comprovando que a area perdéu as
caracteristicas rurais.

)

§ 4° - Aprovada pelo legislativo, o poder publico municipal fara através de decreto a
publicagdo da. aprovagdo- da expansdo urbana, ficando o proprietario/empreendedor
obrigado a submeté-lo & descaracterizagdo do uso (da propriedade rural para fins urbanos
na matricula do imével, devendo ser realizada no (ato do registro. do parcelamento junto
ao Cartério de Registro de Iméveis competente. :
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Il — residenciais de interesse social:

a) testada e largura média minima de 5,00m (cinco metros).

.V — via interna de condominio de lotes - largura minjma: 6,00m (seis metros).

(.)

VI — via interna de loteamentos simplificados - largura minima: 6,00m (seis metros).

1" - vias internas de loteamentos simplificados e ¢ondominio de lotes: 1,20m

S

Art. 26 — As vias sem saida ndo poderdo ter comprimento superior a 300,00 (trezentos
metros) e deverdo possuir pragca de retorno que permita a inscricao de um circulo com
diametro minimo de 10,00m (dez metros) na caixa gle rolamento.

i)

Art. 28 — Nos loteamentos com mais de 150 (gento e cinquenta) lotes, deverdo ser
reservadas areas para uso publico correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) da
area parcelada da gleba, sendo 5% (cinco por cento) destinado a area de recreagdo e 5%
(cinco por cento) destinado ao uso institucional.

Art. 29 — Nos loteamentos menores e desmembramentos de glebas urbanas em lotes, a .
&rea reservada ao dominio publico sera, no minimo, de 5% (cinco por cento) destinada a
recreagdo ou ao uso institucional, ficando a escolha a critério da Prefeitura Municipal,
conforme a necessidade.da zona a ser loteada.

- -
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Arf. 33 — O somatério da érea de dominio pubjico, incluindo os logradouros, areas
verdes, area de recreagdo e de uso institucional ngo poderéa ser inferior a 25% (vinte e
cinco por cento) da area parcelada da gleba. -

()

Segéo IV
Dos Loteamentos Completos e Infraestrutura Urbana

Paragrafo unico — 4reas dentro do loteamento que apresentarem inclinagdo superior a
30% n&o poderdo ser parceladas, sendo consideraglas areas nao edificantes.

Paragrafo Unico — Para regularizagdo das edificagbes existentes na gleba a ser
parcelada, o proprietario, loteador administrador ol o Gestor Publico, devera apresentar
projeto arquiteténico conforme previsto no Caodigo Municipal de Obras, parecer técnico da
Secretaria de Meio Ambiente e Defesa Civil, podendo, se o caso, a aplicabilidade da
norma de regularizagdo fundiéria urbana (Reurb) prevista na Lei Federal 12.51 2/2011, de

14 de outubro de 2011.
\
Art. 55— ... eS8 TN ESEER, REMEA WL N AR L e

| — Area minima de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), com testada minima
de 5 m (cinco metros); !

()

..............................................................................................................................................

d) REVOGADO;
e) REVOGADO;
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CAPITULO VI
DOS LOTEAMENTOS SIMPLIFICADOS

Art. 72 — Para efeitos desta Lei Complementar, loteamento simplificado € o
parcelamento de solo, exclusivo de érea legalmente delimitada, definida como area de
expansdo urbana, destinado ao uso residencial e/ou comercial, constituido por areas
compreendidas entre 500 m? (quinhentos metros quadrados) e a fragdo minima de
parcelamento previsto na legislagéo federal para re gistro de imével rural.

Art. 73 — Nos parcelamentos do solo destinados a loteamento simplificado, o memorial
descritivo do empreendimento arquivado na Prefeitura Municipal/Secretaria de Obras
devera constar que os iméveis ndo poderao ser delsdobrados e, no ato da aprovagéo dos .
projetos das futuras edificagbes, conste area pern edvel interna minima de 25% (vinte e
cinco por cento) em cada imével, em relagdo a area total construida. |

" Art. 74 — Fica estabelecido que para o parcelamento de solo destinado a loteamento
simplificado, as areas destinadas a esta modaliddde nao poderédo ser contiguas a sede
ou aos Distritos do municipio de Espera Feliz.

Art. 75 —REVOGADO. .

L)
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Art. 77 — Nenhum projeto de loteamento simplificgdo localizado em &area do municipio
podera ter inicio sem prévia autorizagéo. :

b) a instalagdo de equipamentos para a ligagdd da rede de fornecimento de agua
domiciliar ficara por conta dos adqu:rentes do ponto de instalagéo principal até o limite de
sua unidade imobiliaria. 3

)

a) Caso néo haja instalagéo de rede de coleta e tratamento de esgoto nas proximidades
da area do objeto do parcelamento, o proprietario do empreendimento devera
disponibilizar no ato da construgé'o'da obra, fossa| ecolégica para cada unidade que for
comercializada. ' -

(2

Art. 80 — Na hipétese de loteamento simplificadojem condom(nio fechado, a coleta de
residuos sélidos seré de exclusiva responsabilidade dos moradores ou proprietarios.

Art. 81 — Nos parcelamentos do solo destinagos a loteamento simplificado seréo
permitidas apenas edificagbes classificadas como porizontal.

)
Secgéo |

Do Projeto de Loteamento Simplificado com Vistas a Aprovacédo

ey

)

h
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Art. 87 — A aprovagdo dos projetos de loteamentos “completos ou simplificados” e
_condominios de que trata esta Lei Complementar, assim como dos projetos de
desmembramentos para os quais esta Lei Complementar exige a execugéo de obras de.
-infraestrutura, fica condicionada a prestagdo de garantia e a assinatura de Termo de
Compromisso pelo loteador/fempreendedor. :

§ 2°~ Quando se tratar de caugdo em lotes ou caygédo de imoveis, o pacto de prestagéo
de garantia seré celebrado por contrato, até o valor de 30 (trinta) salarios minimos
vigente no pais, acima deste valor, sera celebrado|por escritura, devendo o mesmo, ser
averbado junto a matricula da gleba ou do imovel.

()

Art. 98 — Os afastamentos frontais minimos esfabelecidos para as construgées no
municipio seréo de: :
| — 5,00 m (cinco metros) de cada lado, a partir do meio fio, das rodovias municipais,

estaduais e federais, salvo maiores exigéncias dos prgdos rodoviarios municipal, estadual -
e/ ou federal.

I

i)

Art. 122 - REVOGADO

Art. 2° — O Poder Executivo podera alterar, via Decreto Municipal, a nomenclatura
técnica dos chacreamentos aprovados atravég de legislagado municipal, anterior a
publicagdo desta Lei, ndo ficando obrigatorig, a substituicdo da documentagéo
aprovada em face de alteragdo de denominaggo do empreendimento.
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Art. 3° — O Poder Executivo puincaré,Ae'n até 30 (trinta) dias, a contar da
data de publicagdo desta Lei, a integra da Lei Complementar 36/2018, com as

alteragdes resultantes desta Lei.

Art. 4° — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Prefeitura Municipal de Espera Feliz, Estado Mihas Gerais, aos 17 de
agosto de 2022.

ilva
~ Prefeito unicipal
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Justificatiy

by

a

Excelentissimo Senhor Presidente, Mesa Diretora, Nobres
Vereadores integrantes das Comissbes Permanentes desta Casa de Leis, as
quais realizam importantes manifestagdes quanto aos aspectos constitucionais e
legal sob as matérias legislativas, recebam meus cordiais cumprimentos e votos
de saude, paz e bem. :

Considerando o Art. 131 da Lei Complementar 36/2018
normatizando que “o Executivo, a vista da evglugéo da tecnica e dos costumes,
promovera a constante atualizacéo das prescricoes desta Lei Complementar
fixando, para isso, os seguintes objetivos: promogao de avaliagdes periédicas da
legislagdo, reunindo os - resultados ~dos trabalhos técnicos que serao
desenvolvidos no sentido de sua modernizacaq e atualizagao (...);

Considerando alteragbes recentes em normas superiores, a
exemplo Lei Federal 6.766/1979 e Decreto Estadual 48.253/2021;

Considerando a promogdo dgs remanejamentos e adequagoes
administrativos necessarios ao processo de modernizacao e atualizacdo desta Lei
Complementar; ‘

Considerando o inegavel |interesse publico da matéria,
aguardamos o apoio dos Nobres Vereadores no senti vé-la aprovada.
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Assunto:  Encaminhamento - (faz) .
Servicgo: Gabinete do Prefeito -Qﬁif
Data: 16/08/2022 -

senhor Presidente,

o NTmos. encaminhar  Pro
explicitado abaixo para apreciacao

Projeto de Lei Complementar - Al

36/2018, de 18 de maio de 2018,
parcelamento do solo urbano e ry
Feliz/MG e da outras providéncias.

Certos de contarmos. com_
desta Egregia Casa de Leis, soli
projeto de lei Complementar, antec

Atenciosam

0zI
Pre ur
Ao Exm? Sr. .
ROMOLO QUINTAO ?ONADIO '
. presidente da Camara Municipal de

ESPERA FELIZ - MG

Projé¢

bto ~ide o Led - Complementar,
desta Egrégia Casa de Leis:

tera a Lei Complementar n°.
que dispde sobre o uso e
ral do Municipio de Espera

atencdo dos nobres vereadores,
citamos apreciacao do present
ipamos agradecimentos

A SILVA

vicipal

Vereadores




