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LEI MUNICIPAL N° 1.239/2017, DE 25 SETEMBRO DE 2017

Institui a Regularizacdo

\ Fundiaria Urbana Reurb) no
Municipio de Espera Feliz/MG, e
da outras providéncias.

A Camara Municipal de vereadores de Espera Feliz, do Estado
de Minas Gerais, aprovou e eu Prefeito Municipal, sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1° - Fica instituido normas e procedimentos aplicaveis
a Regularizacdo Fundidria Urbana (Reurb) no municipio de Espera
Feliz/MG, a qual abrange medidas juridicas, wurbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a 7ncorporacido dos nicleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a
titulacdo de seus ocupantes, de acordo com os critérios contidos -
nesta Lei combinados com a Lei Federal n°® 13.465/2017 e suas
posteriores alteracdes, demais Tleis e regulamentos Federal,
Estadual e Municipal.

§ 1° O Executivo Municipal formulard e desenvolvera no
espaco urbano as politicas de suas competéncias de acordo com
os principios de sustentabilidade econdmica, social e ambiental
e ordenacdo territorial, buscando a ocupacdo do solo de maneira
eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§ 22 A Reurb promovida mediante Tegitimacdo fundiaria
somente poderd ser aplicada para os nucleos urbanos informais
comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016.

Art. 2° - Constitui objetivo da Reurb:

I - identificar os nlcleos urbanos informais que devam ser
regularizados, organizd-los e assegurar a prestacdo de servicos
publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condicoes
urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de ocupacao
informal anterior; :

M B o= chiar unidades imobilidrias e constituir sobre elas
direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo
de baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes
nos proprios nucleos urbanos informais regularizados:

IV - promover a integracdo social e a geracdo de emprego e
renda;

V - estimular a _resolucdo extrajudicial de conflitos, em
~reforco a consensualidade e . a cooperacdo entre Estado e
Sociedade; ¥

: VI - garantir o direito social a moradia digna e as
condicbes de vida adequadas;
NIT W=l garantit < a etivacdo da funcdo social da

propriedade;

 §
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" VIII - ordenar o pleno dedEnve TV mbhto das fungdes sociais
da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes:

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia
na ocupag¢ao e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formacdo de novos nicleos
urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da
mulher;

XII = franquear participacdo dos interessados nas etapas
do processo de regularizacdo fundiaria.

Art. 3° - Para fins desta Lei, consideram-se:

I - ndcleo wurbano: assentamento humano, com uso e
caracteristicas urbanas, constituido por unidades imobiliadrias
de area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei
ne 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da
propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou
inscrita como rural;

II - nacleo urbano informal: aquele clandestino, irregular
ou no qual ndao foi possivel realizar, por qualquer modo, a
titulacao de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacao
vigente a época de sua implantacdo ou regularizacao;

III - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil
reversao, considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das
edificagOes, a localizacdo das vias de circulacdo e a presenca
de equipamentos publicos.

IV - demarcagao_urbanistica: procedimento destinado a
identificar os imoveis publicos e privados abrangidos pelo
nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis
ocupados, culminando com averbacdo na matricula destes iméveis
da viabilidade da regularizacdo fundiaria; '

V - Certiddo de Regularizacdo Fundidria (CRF): documento
expedido pelo Municipio ao final do procedimento da Reurb,
constituido do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado, do
termo de compromisso relativo a sua execucdo e, no caso da
legitimacao fundidria e da legitimacdo de posse, da listagem dos -
ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificacdo destes e dos direitos reais que 1lhes foram
conferidos;

VI - legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado
a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de
imével objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de direito real
de propriedade na forma Lei, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza da posse;

VII - legitimacdo fundidria: mecanismo de reconhecimento .
da_aqu1sygéo_qn1g1nar1a do direito real de propriedade sobre
unidade imobiliadria objeto da Reurb;

VI;I_—;ocqrante: aquele que mantém poder de fato sobre Tote
ou fracao® ideal, com ou sem edificacdo, de terras pablicas ou
privadas em nicleos urbanos inform
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‘ 4° - para fins [3L437%E¥B)K“¥1cam dispensadas as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensées de 4&reas
destinadas ao uso publico e o tamanho minimo dos lotes a serem
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e
edilicios, previstos pelas Tlegislacées Federal, Estadual e
Municipal. -

Art. 5° - A Reurb compreende duas modalidades:

; I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacio
fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populacdo de baixa renda, assim declarados
em ato do Poder Executivo municipal; e

ITI - Reurb de 1Interesse Especifico (Reurb-E) -
regularizacao fundidria aplicdvel aos nucleos urbanos informais
ocupados por populacdo ndo qualificada na hipétese de que trata
0 inciso I deste artigo.

§ 1° - Na Reurb, fica admitido o uso misto de atividades
e de modalidades em ndcleos urbanos informais, como forma de
promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda no
nacleo urbano informal regularizado.

2° - 0 enquadramento da modalidade de regularizacao
fundiaria atinente ao imével ocupado pelo beneficidrio, se de
interesse social ou de interesse especifico, serda definido pelo
setor competente da Prefeitura Municipal apds analise dos
documentos apresentados.

Art. 6° - Serao considerados de baixa renda para fins de
regularizacdo - fundiaria de interesse social (Reurb-S), o
beneficidrio cuja renda mensal familiar ndo ultrapasse 05
(cin%o) salarios minimos e ndo possua outro imével urbano ou
rural.

Paragrafo inico. A andlise e relatério da renda familiar
para enquadramento na modalidade Reurb-S serd feito e assinado
por profissional da area de Assisténcia Social.

Art. 7° - Documentos basicos necessdrios a serem
apresentados pelo beneficiario:
I - Formulario devidamente preenchido, fornecido pela

Prefeitura Municipal;
II - Cépia da Guia de Arrecadacdo do IPTU;

III - Copia dos Titulos, Contrato de Compra e Venda, Recibo
ou documento equivalente a aquisicdo do imével, se houver;

IV - Copia dpsvd0cumento§ pessoais, inclusive dos cénjuges,
e copia de certiddo de nascimento, casamento e declaracio de
uniao estavel, quando necessario;

V - Comprovantes de endereco, (luz, 4gua ou telefone):

VI - Termo de Responsabilidade sobre toda informacio e
documentacdo apresentada;

VII - Comprovantes de renda do titular e dos demais membros

familia; = -
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III - Declaracao posit¥956837ﬂ%§5%wva de propriedade de
outro imével urbano ou rural.

Paragrafo uUnico. O Municipio promovera assisténcia aos
beneficiarios para esclarecimentos e facilitacdo na preparacao
da documentacdo necessdria para a regularizacdo e consequente
registro imobiliario.

Art. 8° - Podera ser objeto de Reurb em &rea plblica ou
privada, as areas ocupadas com finalidade nio residencial quando
reconhecido em ato do poder executivo o interesse publico de sua
ocupacao. g

Art. 9° - Os iméveis do municipio objeto da Reurb-E que
forem objeto de processo de parcelamento reconhecido pela
autoridade publica poderdo ser, no todo ou em parte, vendidos
diretamente aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos
exigidos pela Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

§ 1° A venda aplica-se unicamente aos iméveis ocupados até
22 de dezembro de 2016, exigindo-se que o usuario seja
regularmente inscrito e esteja em dia com suas obrigacdes para
com a Fazenda Publica Municipal.

§ 2¢ A venda direta de que trata este artigo somente podera
ser concedida para, no maximo, dois iméveis, um residencial e
um ndo residencial, regularmente cadastrados em nome do
beneficidario no Setor de Cadastro e Tributacio.

. § 32 0 imével objeto da venda direta de que trata este
artigo ficara com o Municipio a propriedade fiduciaria dos bens
alienados até a quitacdo integral, na forma do § 4° deste artigo.

§ 4° Para ocupantes com renda familiar acima de 05 (cinco)
salarios minimos, a aquisicdo poderd ser realizada 3 vista ou
em até 20 (vinte) parcelas anuais e consecutivas, mediante sinal
de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliacao, e o
valor da parcela anual ndo podera ser inferior a 01 (um) salario
minimo. '

§ 52 0 valor da parcela serda corrigido pelo mesmo indice
de atualizacdo monetdria aplicado anualmente ao IPTU.

§ 6° 0 valor da parcela serd cobrado anualmente em conjunto
com o IPTU.

§ 7° Pela antecipacdo do pagamento, serd concedido desconto
de 1% (um_ por cento) do débito multiplicado pelo ndmero de
parcelas vincendas. (exemplo 1% x 15 parcelas = 15%)

. Art. 10 - 0 preco de venda serd fixado por uma comissdo
criada pelo Executivo Municipal, excluidas as acessdes e as
benfeitorias realizadas pelo ocupante.

§ 1° 0 prazo de validade da avaliacdo a que se refere
0 caput deste artigo sera de doze meses.

§ 2¢ Nos casos de condominio edilicio privado, as areas
comuns, excluidas suas benfe1t9r1as, serao adicionadas na
fracao ideal da unidade privativa corr
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Art. 11 - As despesas decorrentes da aplicagdo desta Lei
correrao a conta de dotacdes consignadas no orcamento do
Municipio ou em seus créditos adicionais.

Art. 12 - Serdo isentos de taxas e precos publicos os
beneficidrios da Reurb-S.

Art. 13 - O Poder Executivo Municipal podera criar preco
publico para custeio das despesas oriundas com a Reurb-E.

Art.. 14 - O Poder Executivo Municipal poderd regulamentar
por decreto, os atos necessdrios a Regularizacdo Fundiaria
Urbana (Reurb).

Art. 15 - Aplica-se subsidiariamente a esta Lei, as normas
contidas nas Leis e Regulamentos Federal e Estadual, atinentes
a Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb).

Art. 16 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 17 - Revogam-se as demais disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Espera Feliz/MG, 25 de setembro de 2017.
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